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 ДОГОВОР РЕНТЫ PPA RENT FRAMEWORK 1.0

Рабочая юридико-практическая модель

   Что такое договор ренты
Передача имущества в собственность в обмен на периодические выплаты или содержание

1.  Передача имущества

Получатель ренты передает имущество 
плательщику в собственность. Для недвижимости 
переход права оформляется через государственную 
регистрацию.

2.  Долгосрочное обязательство

Плательщик принимает на себя обязанность 
регулярно выплачивать ренту либо обеспечивать 
пожизненное содержание.

3.  Усиленная защита

Сделка требует нотариального удостоверения. Для 
недвижимости действует специальный режим 
обеспечения интересов получателя.

 :           Ключевая логика актив→право собственности→ обязанность по ренте→ контроль исполнения
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 ДОГОВОР РЕНТЫ PPA RENT FRAMEWORK 1.0

Рабочая юридико-практическая модель

     Три вида ренты в российском праве
Важно не смешивать правовые режимы в одном шаблоне

 Постоянная рента

• Бессрочный характер
• Получатель: гражданин или допустимая НКО
• Возможен выкуп ренты
• Подходит для долгосрочного доходного 
обязательства

 Пожизненная рента

• Выплачивается до смерти получателя
• Получатель — гражданин
• Денежный характер
• Особые последствия существенного нарушения

 Пожизненное содержание

• Передается недвижимость
• Содержание: жилье, питание, уход и др.
• Требует детальной фиксации объема обязанностей
• Самый чувствительный режим по исполнению
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Рабочая юридико-практическая модель

   Как учредить договор ренты
Последовательность сделки от выбора модели до исполнения

1

1. Модель

Выбрать вид ренты и стороны

2

2. Объект

Проверить имущество и права

3

3. Условия

Зафиксировать размер, 
индексацию, обеспечение

4

4. Нотариус

Удостоверить договор и волю 
сторон

5

5. Регистрация

Для недвижимости 
зарегистрировать переход права

После регистрации начинается документируемое исполнение: платежи, услуги, акты, подтверждения, контроль просрочки.
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Рабочая юридико-практическая модель

    Что обязательно зафиксировать в договоре
Чем точнее условия — тем ниже риск спора

Предмет

Полное описание имущества, правоустанавливающие сведения, состояние и 
обременения

 Размер ренты

Сумма, периодичность, способ выплаты, момент исполнения

Индексация

Механизм увеличения выплат и обязательные минимумы закона

Обеспечение

Залог, гарантия, поручительство, страхование — в зависимости от объекта

Расторжение

Существенные нарушения, последствия, возврат имущества или выкуп

Доказательства

Банковские документы, акты, чеки, журнал исполнения, уведомления
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Рабочая юридико-практическая модель

   Механизмы защиты получателя ренты
Рента — не обычная рассрочка, а специальное обеспеченное обязательство

 ПРИ НЕДВИЖИМОСТИ

• Нотариальное удостоверение сделки
• Государственная регистрация перехода права собственности
• Специальное обеспечение интересов получателя на переданном 

объекте
• Контроль последующих распоряжений объектом с учетом обременения

   /  ПРИ ДВИЖИМОМ ИМУЩЕСТВЕ ДЕНЬГАХ

• Договорное обеспечение: залог, поручительство, независимая гарантия
• Страхование отдельных рисков
• Прямой банковский платежный контур
• Уведомления об ухудшении обеспечения и право на досрочную 

защиту

 :         “  ”,     Главный принцип защита должна быть проверяемой и действовать не только на бумаге но и в процессе
.исполнения
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Рабочая юридико-практическая модель

  Ключевые риски сделки
Что чаще всего становится источником конфликтов

 Для получателя

• Неплатежи или неполное содержание
• Утрата контроля над переданным активом
• Сложность доказывания устных договоренностей
• Давление при подписании или изменении 
условий

 Для плательщика

• Неопределенный срок обязательств
• Рост стоимости содержания
• Споры о качестве ухода или объеме услуг
• Риск расторжения при существенном нарушении

  Как снижать риск

• Детализировать обязанности
• Делать безналичные расчеты
• Подписывать акты исполнения
• Использовать страхование и цифровой журнал 
событий
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Рабочая юридико-практическая модель

 :     Пожизненное содержание что нужно расписать особенно подробно
Чем больше натуральных обязанностей — тем важнее измеримость исполнения

Жилье Питание Уход Медицина

 Коммунальные расходы Ремонт Сопровождение  Ритуальные услуги

    “  ”: , ,  ,  Рекомендуется приложить к договору Регламент содержания частота стоимость пределы расходов способ
,  .подтверждения экстренные ситуации
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Рабочая юридико-практическая модель

  Цифровой контур исполнения
Не заменяет нотариат и ЕГРН, но делает исполнение прозрачнее

Договор PDF/скан + 
реквизиты

Платежи Банк / цифровой 
рубль

Услуги Акты + чеки

События Уведомления и 
изменения

Контроль Просрочки и 
индексация

Архив Хронология 
исполнения

  Цифровой паспорт договора

• Уникальный ID сделки и объекта
• Сведения о сторонах и полномочиях
• График выплат / обязанностей
• Автоматические напоминания и фиксация просрочки
• Хэш/версионность документов и приложений
• Отдельный журнал согласований и изменений
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Рабочая юридико-практическая модель

PPA Rent Framework 1.0
Надстройка для стандартизации, верификации и масштабирования рентных сделок

PPA Registry

реестр договоров и событий

Digital Passport

паспорт сделки и актива

Smart Rules

автоматизация сроков и индексации

Verification

независимая проверка исполнения

Risk Score

оценка платежной дисциплины

ESG / Impact

показатели устойчивости и социального эффекта

PPA-            ,   модель должна быть дополнительным цифровым слоем и не подменять обязательные требования гражданского нотариального и
 .регистрационного права
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Рабочая юридико-практическая модель

  PPA RentАрхитектура управления
Разделение юридического, финансового и цифрового контуров

 Юридический контур

• Нотариус
• ЕГРН / реестры
• Юридическая проверка
• Судебная защита

 Финансовый контур

• Банк / платежный агент
• Эскроу или резерв
• Страхование
• Контроль индексации

 Цифровой контур

• PPA Registry
• Цифровой паспорт
• Журнал исполнения
• Верификация и аналитика
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Рабочая юридико-практическая модель

   Контрольный список перед подписанием
Минимум, который стоит проверить до нотариуса

• Вид ренты выбран правильно
• Права на объект подтверждены
• Проверены обременения и права третьих лиц
• Определена платная или бесплатная передача
• Размер ренты соответствует закону

• Индексация описана однозначно
• Обеспечение исполнения реально работает
• Есть доказуемый способ расчетов
• Приложения и акты подготовлены
• Проверены налоговые и семейные последствия

          .Финальная редакция конкретной сделки должна пройти проверку нотариуса и профильного юриста
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Рабочая юридико-практическая модель

Результат
Готовая база для юридической сделки и цифрового продукта

          PPA В проекте сформированы три самостоятельные формы договора и базовая архитектура
Rent Framework 1.0.

 Юридический пакет

Постоянная рента
Пожизненная рента
Пожизненное содержание

 Операционный пакет

Акты
Карточка объекта
Контрольный перечень

PPA-пакет

Реестр
Цифровой паспорт
Верификация исполнения

Следующий уровень развития: стандарт PPA Rent 1.0 + регламент валидации + цифровой реестр + типовые сценарии для 
недвижимости, бизнеса и социальных активов.

13


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13

